Urkundenrolle Nummer 186 fiir das Jahr 2018

Verhandelt
zu Frankfurt am Main am 16. April 2018

Vor mir,
dem unterzeichnenden Notar
im Oberlandesgerichtsbezirk Frankfurt am Main
Carsten Wilke
mit dem Amtssitz in Frankfurt

erschien heute:

Herr Martim de Brito Corucho, geboren am 16.12.1972,
geschéftsanséssig Obere Terrassenstr. 20, 61348 Bad Homburg,
dem Notar von Person bekannt,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern in seiner Eigenschaft als stets

einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB aligemein
befreiter Geschéftsflihrer fir die

Cosmo Projekte GmbH
Obere Terrassenstr. 20, 61348 Bad Homburg

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bad Homburg zu HRB 13869

- nachstehend "der Eigentiimer" genannt -



Soweit nachstehend von dem ,Notar* die Rede ist, ist damit der Notar oder seine amitlich
bestelite Vertreterin gemeint.

Auf Befragen durch den Notar bestétigte der Erschienene, dass weder der Notar selbst noch
eine mit ihm beruflich verbundene Person in der vorliegenden Angelegenheit aullerhalb der
notariellen Tatigkeit tatig war oder ist.

Aufgrund heutiger Einsicht in das Handelsregister des Amtsgerichts Bad Homburg v.d. Héhe
bestatigt der amtierende Notar, dass unter HRB 13869 die Cosmo Projekte GmbH mit Sitz in
Bad Homburg eingetragen ist und der Erschienene als einzelvertretungsberechtigter und von
den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer eingetragen und zur
alleinigen Vertretung der Gesellschaft berechtigt ist.

Der Erschienene bat um Beurkundung der folgenden

Baubschreibung

§1

Grundstiick

(1) Die Cosmo Projekte GmbH wird Eigentimer der im Grundbuch des Amtsgerichts
Frankfurt am Main von Kloppenheim

Blatt 1145
eingetragenen Grundstiicke,
Ifd. Nr. 17

eine Teilflache von 581,09 m? des Grundstiicks:

Flur 7 Flurstick 335/2

Gebaude- und Freiflache

Brunnenstralle 32

Grolke 1397 m?

die Teilfliche nunmehr katastermaRig bezeichnet als Flurstiick 335/4

Ifd. Nr. 27

Flur 7 Flurstiick 335/3
Landwirtschaftsflache
Am Taunusbrunnen
Grole 8920 m?

Flur 7 Flurstlick 336



(2)

Landwirtschaftsflache
Am Taunusbrunnen
Grofle 8279 m2

Flur 7 Flurstiick 337
Landwirtschaftsflache
Am Taunusbrunnen
Grofe 1374 m?

Flur 7 Flurstlick 338/1
Landwirtschaftsflache
Am Taunusbrunnen
Grofke 1028 m?

Flur 7 Flurstiick 339/1

Landwirtschaftsflache

Am Taunusbrunnen

Grofke 425 m?

Der Eigentimer wird auf diesem gesamten Grundstiick ein Bauvorhaben durchfiihren,
bestehend aus 11 Wohnh&usern, einem nicht zu dauerhaften Wohnzwecken

dienenden Gebaude und einer Tiefgarage.

Der Verkéufer wird die Grundstlicke neu vermessen und zerlegen lassen und sodann
eine Grundsticksteilung in der Weise durchfiihren, dass folgende neue Grundstiicke
entstehen:

die Teilflache ,,Grundstiick 1 mit einer Flache von ca. 5.609 qm,

die Teilflache ,,Grundstiick 2“ mit einer Flache von insgesamt ca. 11.306 gm,

die Teilfldiche ,Grundstiick 3“ mit einer Flache von ca. 3.688 gm.

Gesamtgrofe ca. 20.603 qm

Lage und Umfang der Teilflichen ergeben sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten
Lageplan.

Auf dem Grundstiick 2 werden 6 Wohnhéuser errichtet; diese sind in dem als Anlage 2
beigefugten Plan mit Haus 5 bis Haus 10 bezeichnet.

Die Bauausfihrung beziiglich Grundstlick 2 erfolgt nach den Vorgaben der
nachfolgend beurkundeten Baubeschreibung:



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Haus 5 bis 10 mit Tiefgarage

vom 20.01.2018

Projekt:

Wohnbebauung Taunusbrunnen Karben

Bauherr:

COSMO Projekt GmbH
Obere Terrassenstr. 20
61348 Bad Homburg v. d. Hohe
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ALLGEMEINES ZUM STANDORT

Standort, Lage, Grundstiick

Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe des S-Bahnhofs ,GroR-Karben" am nérdlichen Rand der Gemarkung
Kloppenheim und ist Teil des Gesamtkonzeptes der ,Neuen Mitte* der Stadt Karben. Stdlich gegeniber der
L 3205 wird derzeit das Gebiet ,Dreiecksgrundstiick” entwickelt.

Im westlichen Teil entlang der S-Bahn-Linie im Westen befindet sich das Gelande des ehemaligen , Taunus-
brunnens®. Die erhaltenswerte historische Bausubstanz wird aktuell fir neue Nutzungen umgeplant und soll
in Zukunft ein der Offentlichkeit zugangliches Freizeit- und Kulturzentrum mit Naherholungscharakter und
Gastronomie bilden.

Im Zusammenspiel mit dem Planungsgebiet wird so ein wichtiger Teil der ,Neuen Mitte* Karbens geschaffen.
Der Bereich unmittelbar nérdlich des Baugrundstiicks bleibt bewaldet und wird einen parkartigen Charakter
mit Waldspielplatz bieten.

Ostlich angrenzend, auf der anderen Seite der Brunnenstralle, befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fia-
chen. Hier soll mittelfristig ein neues Wohngebiet entstehen, das die Verbindung zwischen dem bereits be-
gonnen Teil der neuen Stadtmitte mit Rathaus, Handel und Wohnbebauung westlich der Nidda und dem nun
geplanten Plangebiet ,Am Taunusbrunnen® schaffen soll. Die Hauptstrake Karbens (L3205) fuhrt am sudli-
chen Rand des Plangebiets entlang. Vorhandene Einkaufsméglichkeiten, Kultur- und Freizeiteinrichtungen
befinden sich in fuRlaufiger Entfernung.

AuRere Erschliefung

Die zehn Punkthduser, der Solitér als auch der Riegel werden Uber barrierefreie Zugange (gemaR hessische
Bauordnung §46) im Erdgeschoss erschlossen, héngen aber auch, bis auf den Solitar, tber ein gemeinsa-
mes Tiefgaragengeschoss mit

Kellerréumen baulich zusammen. Die oberirdischen Zugénge befinden sich im Norden der Gebaude. Die Zu-
sowie Ausfahrtsrampen der privaten Tiefgarage liegen auf der neu zu errichtenden Quartiersstraie zwischen
den Punkthausern. Die Stralle ist im

Einrichtungsverkehr geplant und bietet am Stralenrand Parkméglichkeiten. Sie verlguft U-férmig um még-
lichst wenig Fléche zu versiegeln und dennoch jedes Gebaude anzubinden. Es gibt weitere oberirdische
Stellpiégtze im nord-westlichen Plangebiet sowie im siidlichen Teil des Gebietes.

Fahrradsteliplétze sind in den privaten Kellerbereichen geplant. Den einzelnen Hausern zugeordnet, sind
teilweise weitere Fahrradstellpiatze in der N&he der Kellerzugénge in der Tiefgarage zu finden.

Zusétzlich gibt es den einzelnen Baukdrpern zugeordnete Besucherstellplatze im Bereich der Hauszugénge.

Stadtebau und Konzept

Bei der Planung handelt es sich um den Neubau von 11 Wohnhdusern auf einer gemeinsamen Tiefgarage
und eine Beherbergungsstétie.
Das Plangebiet umfasst 10 Punkthauser (Haus 1-10) in der Mitte und im Norden des Gebietes, einen Riegel
(Haus 11) im Suden des Gebietes im Verlauf der L3205, sowie einen Solitar (Haus 12) an der Kreuzung
L3205/Brunnenstralie gelegen.

Das Baugrundstiick ist gemaR Bebauungsplan im Bereich der 10 Punkthduser als ,WA" ausgewiesen. Im

Bereich des ,Riegels" (Haus 11) und des ,Solitar* (Haus 12) handelt es sich um ein Mischgebiet, ,MI 2"

Die Tiefgarage liegt zum GroRteil unter dem allgemeinen Wohngebiet, Uberschneidet sich aber auch mit

dem Mischgebiet.

Haus 11 verfigt iber eine oberirdische BGF (R) von ca. 2.500 m? und bildet den Wohnanteil

im ,MI 2" Gebiet ab.

Haus 12 verfligt tiber eine oberirdische BGF (R) von ca. 1.600 m? und bildet als Beherbergungsstétte den

gewerblichen Anteil im ,Ml 2“ ab.

Das Mischgebiet erstreckt sich als Gebiet ,MI 1* (iber das Baugrundstiick hinaus auf die denkmalgeschitz-

ten Bestandsgeb&ude des Taunusbrunnens, die derzeit ungenutzt sind und deren geplante Entwicklung
| nicht Bestandteil dieses Bauantrags ist.

6/33



Die Tiefgarage verbindet alle Geb&ude bis auf den Solitdr im Untergeschoss miteinander. Es handelt sich
nach GaV §1 (vom 17.11.2014) um eine unterirdische GroRgarage.

Bei den Punkth&usern handelt es sich um Wohngebaude (Eigentum) mit drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss.

Der Riegel dient dem Plangebiet als Schallschutz gegen die L3205 und besteht aus einem viergeschossigen
Langbau in dem sich Zwei- und Drei-Zimmerwohnungen (Miete) befinden.

Der Solitér an der Kreuzung zur L3205/Brunnenstralie im Siidosten des Plangebietes ist ein viergeschossi-
ger Punktbau.

Er ist als Beherbergungsstatte geplant und soll Kleinstapartments beinhalten. Die siidéstliche Gebaudespit-
ze bildet einen Hochpunkt, so dass die Ostfassade und die Sudfassade zu diesem Punkt hin ansteigen.

Nutzung und Aufteilung

Die Ausfiihrung sémtlicher Arbeiten erfolgt nach den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden, allge-
mein anerkannten Regeln der Technik und DIN-Normen.

Weiterhin gelten die amtlichen Zulassungen, sowie die Empfehlungen der jeweiligen Fachverbande und/oder
Arbeitskreise.

Warmeschutz und Energiestandard:
EnEV 2016 sowie KfW-Effizienzhaus 55 der KfW zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages

Einhaltung aller erforderlichen bauphysikalischen Nachweise
Blower-Door-Test fiir alle Einheiten

Barrierefreies Bauen:

Die Geb&ude werden behindertenfreundlich ausgefithrt. Barrierefreiheit It. HBO wird eingehalten. Die Ge-
baude entsprechen den bauordnungsrechtlichen, gesetzlichen Vorgaben.

Uber die gesetzlichen Mindestanforderungen hinaus sind sé@mtliche Wohnungen auf allen Ebenen barriere-
frei zuganglich.

Bemusterungen

Alle sichtbar bleibenden Oberflachen, Objekie und Armaturen sowie Elemente des Sondereigentums- oder
Sondernutzungsfléchen sind vorab zu bemustern und durch den Auftraggeber und Kéufer freizugeben.

Die Art der Bemusterung ist durch eine Bemusterungsliste zu definieren.

Fur folgende Oberflachen sind min. 2 m? groRe Musterflachen vor Ort zu erstellen:

Natursteinbeldge (Innen und Aulen);

Putzoberflachen (Innen und Aufen);
Spachteloberflachen Beton/Gipskarton.

Toleranzen

Grundsatzlich wird die DIN 18 201 bis 18 203 zu Grunde gelegt.

Abnahmen

Zur Abnahme werden samtliche Dunkelbereiche provisorisch beleuchtet, z. B. durch Bestickung mit Lam-
penfassungen und Leuchtmittel an den Deckenaustassen.

Ein Anspruch auf Aushéndigung von technischen Unterlagen, Protokollen und anderen im Planungs- und
Bauprozess anfallenden Dokumenten an jeden einzelnen Erwerber besteht nicht.

Der Verkaufer wird nach Abschluss der Baumalnahme dem Verwalter folgende Unterlagen (Digital) Uberge-
ben:
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*  Baugenehmigung
*  Anschlussgenehmigung an das dffentliche Ver- und Entsorgungsnetz

*  Bodengutachten

+ Teilungserklérung, ggfls. Ergénzung zur Teilungserkigrung

*  Baubeschreibung

+ Mitteilungen der Eintragung einer Baulast (wenn vorhanden)
*  Fertigstellungsmeldung an die Bauaufsicht

* Einmessbescheinigung

* Bescheinigung des Kampfmittelrdumdienstes iber die Kampfmittelfreiheit

* Bescheinigung der Nachweisberechtigten fiir Schallschutz, Warmeschutz, Brandschutz
+  TUV-Abnahme der Aufzige, Palettensystem

*  Unterlagen vom Statiker/Prifstatiker: Prifendberichte, gepriifte Nachtrage

*  Schallschutznachweis

*  geprufte statische Berechnung/Baugrubenverbau- Statik und Positionspléne
* EnEV Berechnungen/-nachweis

* Ausflihrungs- und Detailplanung (Architektenpléne)

* Ausfihrungsplanung Aulenanlagen

* Farbkonzept

* Bauleitererkldrungen, Fachunternehmererklarungen und Errichterbescheinigung der beauftragten Unter-
nehmer

+ Bedienungs-, Wartungs-, und Pflegeanleitungen fiir eingebaute Teile

+  Erstinbetriebnahmeprotokoll und Priifbuch der TG-Tore

*  Einbau- und Wartungsanleitung Brandschutztiren

+  Prufbericht CO-Warnanlage (wenn vorhanden)

*  Prufprotokolle elektrischer Anlagen, Messprotokolle fiir die Unterverteilung
+  Druckprobe, Dichtheitspriifung und Funktionskontrolle des Warmenetzes

*  Druckprifung von Trinkwasserleitungen
* brandschutztechnische Abnahme
* Beschreibung und Prifbuch Aufzugsanlagen

Ein Anspruch auf die Ubergabe weiterer Unterlagen besteht nicht.
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100 GRUNDSTUCKS- UND PROJEKTDATEN

Allgemeines zum Projekt

Die genaue Lage der zu errichtenden Gebaude kann dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan enthommen
werden.
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200 HERRICHTEN UND ERSCHLIEREN

210 HERRICHTEN

Eventuell notwendige Leistungen im Bereich Abbruch, Dekontamination, Altlastenentsorgung sowie das gof.
Freimachen wird gemaR den behordlichen Anforderungen erbracht.

220 OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG

Fir den Nutzungsbereich Wohnen werden Hausanschlussrdume gemaf den Vorgaben der Versorger in den
jeweiligen Untergeschossen vorgesehen.

221 Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Wohngebéude erfolgt tber die éffentliche Kanalisation der umliegenden
Stralen.

Die Regenwasserentsorgung der Wohngebaude erfoigt ebenfalls tiber den 6ffentlichen Regenwasserkanal,
bzw. Mischwasserkanal, oder wird auf dem Grundstiick versickert

222 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Wohngebaude erfolgt Uber das 6ffentliche Netz.

224 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung der Wohngebaude soll iber eine primarenergieeinsparende Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlage in der Bauart eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) erfolgen. Die Spitzenlast wird mittels Brenn-
wert-Kessel gedeckt. Als Brennstoff ist Erdgas aus dem offentlichen Gasnetz vorgesehen. Jeweils ein
BHKW und ein Gas-Spitzenlast-Kessel bilden im Technikraum eine Heizzentrale fiir einen Bauabschnitt.

225 Stromversorgung
Die Stromversorgung geschieht aus dem éffentlichen Netz.

226 Telekommunikation

Die Hauser werden an das offentliche Telefonnetz, z. B. der Telekom AG bzw. einen anderen Netzbetreiber
und soweit méglich an das 6ffentliche Breitbandkabelnetz von z. B. Kabel Deutschiand angeschlossen.
Die Ubergabe erfolgt im Hausanschlussraum Elektro.

227 VerkehrserschlieRung

Als Zufahrtsstrale bleibt die bereits bestehende Strale ,Am Taunusbrunnen". Diese wird im Zuge der ge-
planten Tiefbauarbeiten grundhaft saniert und mit einer Mindestbreite von 5,25 m hergestellt. Dies ermég-
licht einen Begegnungsverkehr LKW / PKW bei eingeschréankter Fahrweise.

Um dieser gerecht zu werden, ist eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h vorgesehen. Der Straen-
belag wird in Pflaster- oder Asphaltbauweise ausgefiihri.

Die weitere innere ErschlieRung des Baugebietes wird durch eine U-férmige ErschlieRungsstrae geman
Bebauungsplan gewahrleistet. Diese miindet jeweils in die Strae ,Am Taunusbrunnen" und wird im Einrich-
tungsverkehr geplant. Die geplante Strallenbreite betrégt 6,10 bis 8,60 m.

Die ,Einfahrt" ist der htherliegende Arm der U-Strake zwischen dem Geb&ude Nr. 5 und 8.

Die ,Ausfahrt" liegt zwischen den Geb&uden Nr. 1 und 5.

Der Gesamtaufbau richtet sich nach dem Bodengutachten. Ein versickerungsfihiges Pflaster kann aufgrund
der stellenweise darunterliegenden Tiefgarage und der Bodenverhaltnisse nicht zum Einsatz kommen.
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Die ErschiieBungsstrae (U-Strae) wird mit einer durchgehenden Mittelrinne und einem beidseitigen Quer-
gefélle von 2,50 % geplant. Das mafgebliche Mindesti&ngsgefalle von 0,50 % wird stets bertroffen.

In der Mittelrinne sind in regelméaRigen Absténden (ca. alle 25-30 m) Sinkkasten angeordnet die an den Re-
genwasserkanal angeschlossen werden.

Unter den drei Bauriegeln ist eine Tiefgarage mit Zugéngen in allen Gebauden geplant. Die beiden Zu- und
Ausfahrtsrampen der Tiefgarage sind uber die ErschlieRungsstrale zu erreichen. Vor Beginn der Rampen-
neigung wird jeweils eine 0,50 m breite Querrinne angeordnet, diese werden auch an den Regenwasserka-
nal angeschlossen.

Die Oberflachenentwasserung der Tiefgarage ist nicht Bestandteil dieser Planung und wird voraussichtlich
Uber eine oder mehrere Hebeanlagen sichergestellt.

Im Stralenraum werden die StraBenbeleuchtung, einige Langsparkplatze und Baume sowie die mit Gitter-
rosten abgedeckten Belliftungsoffnungen der Tiefgarage angeordnet.

Die Gitterrostabdeckungen werden nicht iberparkt.

Zwischen dem oberen Geb&uderiegel und dem denkmalgeschitzten Bereich, rund um die ehemalige Mine-
ralwasserquelle, wird eine weitere ErschlieRungsstrake angeordnet.

Diese wird ebenfalls in Pflasterbauweise mit einer Gesamtbreite von 5,50 m ausgefiihrt und ist im Zweirich-
tungsverkehr befahrbar. Diese Strale dient auch dazu dem Brandschutzkonzept fur das Baugebiet gerecht
zu werden.

228 Abfallentsorgung

Die allgemeine Millsammlung erfolgt Uber ausreichend dimensionierte Sammelbehalter in oberirdische, in
die AuBenanlagen integrierte eingehauste Mull-Container. Die Entsorgung erfolgt durch die Stadtreinigungs-
betriebe.
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HAUS 5 bis 10 mit Tiefgarage

300 BAUKONSTRUKTION

310 ABBRUCH/ERDARBEITEN — BAUGRUBENVERBAU - WASSERHALTUNG

Alle erforderlichen Erdarbeiten, Verbauarbeiten und ggf. Arbeiten zur Wasserhaltung, einschl. Einholen aller
notwendigen Genehmigungen zur Herstellung der nachfolgend beschriebenen Gebaudes sind Gegenstand
der Bauleistung.

320 GRUNDUNG

322 Fundamente

Bodenplatte bewehrt auf Sauberkeitsschicht nach Erfordernis und gemaR Statik.
Einzel- oder Streifenfundamente z. B. fir AuBenanlagen soweit erforderlich, gemaR Statik.
In Ausnahmeféllen Ausfiihrung als WU Beton

324 Unterbdden und Bodenplatten/Material/Bauart
Bodenplatten bewehrt auf Sauberkeitsschicht, gema® Statik. Sofern wegen Grundwassersituation gemaf
Bodengutachten erforderlich: Ausfiihrung als weilke Wanne

Oberflache Kellerrdume abgezogen, Toleranzen nach DIN

325 Bodenbeldge KG

Aligemein: Die erforderlichen Rutschfestigkeitsklassen sind einzuhalten.

Technikrdume/Fahrradrdume/Miillrdume/Lagerrdume/Kellerrdume/Trockenrdume/Flure

Oberflache allgemein Staubbindender Anstrich, resistent gegen Weichmacher z. B. aus Reifen,
inkl. Scckelanstrich

Aufzug

Unterfahrten: Herstellung einer glatten Oberfldche mit staubbindendem Anstrich. Beschichtungen bei Hyd-
raulikaufzigen oifest und mit umlaufendem Sockel nach Anforderung.
Der Belag des Treppenhauses wird ebenfalls in der Aufzugskabine der Personenaufziige eingebaut.

326 Bauwerksabdichtung

Evtl. Abdichtungen der Bauteile der Untergeschosse gegen Wasser werden nach DIN bzw. nach Vorgaben
hergestellt.

325 Drainagen

Eine Drainage nach DIN in Verbindung mit DAfStb ist nur vorzusehen, wenn es die Bodenverhéltnisse erfor-
dern (schwachdurchlassige bis bindige Béden) und es das Bodengutachten vorsieht oder empfiehit.
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330 AURENWANDE

Allgemeines zu den Winden

Abmessungen/Dicke nach statischen Erfordernissen in Mauerwerk oder Stahlbeton, nach EnEV, Schall-
schutz nach DIN (siehe 300 BAUKONSTRUKTION) bzw. Schallschutzverordnung bzw. Vorgaben Brand-
schutzes.

331 Tragende AuBenwande/Stiitzen

Untergeschosse

Material Stahlbeton, Dicke nach Statik

Oberflache Sichtflachen mit glatter, nicht saugender Schalung, mit geordneten StéRen,
entgratet, einheitliches Erscheinungsbild; mit aulen liegender Warmedam-
mung wo erforderlich, sowie

Wérmeddmmung aullen gem. EnEV-Nachweis

Warmedammung innen gem. EnEV-Nachweis

Obergeschosse

Material Stahlbeton, Ziegelmauerwerk oder Kalksandstein, Dicke nach Statik und
Schallschutz. Sofern die Ausfihrung in Mauerwerk erfolgt, werden im letz-
ten Obergeschoss ausreichend Zugstitzen vorgesehen.

Oberflachen geeignet fir Innenputz, sonst siehe 345 Innenwandbekleidung

334 AuBlentiiren/AuBenfenster

Hauseingangstiir
Bauart Aluminium ~ Fassadensystem, Farbton nach RAL
Die genaue Ausgestalliung obliegt dem Leistungsbestimmungsrecht des
Bautragers.
Material Rahmen thermisch getrenntes Alu-Element, pulverbeschichtet
Fullung grof¥fldchige Verglasung mit [solierglas (Klarglas mit Durchlaufschutz/-
Mattierung gen o. vgl.) als Sicherheitsglas,
Wérmedammung gem. EnEV-Nachweis
Einbruchschutz RC-2-N
Ausstattung Im Bereich der Punkthduser wird ein geschlossenes Holzturklatt in Eiche

mit Schutzblech, im unteren Bersich L-idrmig, gestaitet

Falze mit Lippendichtung, selbstschliefend, ObertlrschlieRer mit Gleit-
schiene, Beschlage und vertikaler StoRgriff aus Edelstahl (passend zu Tir-
driicker) nach Bemusterung
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Fenster/Fenstertiiren

Material

Farbe in den Geschossen ;

Verglasung
Bader/NCs
U-Wert
Schallschutz
Offnungsfliigel

Beluftung
Beschlage Material

Modell

Fensterbdnke

Fenster aullen:

Innen, Treppenhaus
Innen, Wohnbereich

Fenstertiiren

Aluminium — Fensterelemente

Aufden + Innen: nach RAL .

Isolierverglasung gemanR EnEV-Nachweis

mattiert oder Satinatofolie

geman EnEV-Nachweis

siehe 300 BAUKONSTRUKTION

min. Dreh- oder Drehkippfiiigel je Fenster oder je Raum, bei 2-fligligen
Fenstern als Stulpfenster (ohne Mittelpfosten) soweit technisch machbar

im Rahmen integrierte (FensteriUfter/ Zwangsliftung)

Edelstahl, die Beschlage sind nach DIN und den zu erwartenden Belastun-
gen sowie den entsprechenden Beanspruchungsklassen entsprechend
auszubilden

Standardmodell des Fensterherstellers

Eloxiertes Aluminium mit Antidréhnbeschichtung, Endkappen (Aluminium)
und darunter liegenden Vorschubblechen und Unterstitzungswinkel.
Naturstein wie Bodenbelag

Naturstein, Bodentiefe Fenster erhalten keine Innenfensterbanke.
Innenfensterbénke im Bad werden analog den jeweiligen Wandfliesen aus-
geflhrt.

Austrittsbleche trittfest unterfittert

Treppenhausfenster

Die Treppenhausfenster erhalten im obersten Geschoss elektrisch betriebene Rauch- und Wérmeabzugs-
anlagen gemanR den Vorgaben der HBO.

Kellerfenster

Notwendige Fenster im Kellerbereich werden als Kunststofffenster mit 2-facher Verglasung ausgefihrt.
Farbton RAL gem. Angahe des Architekten.

335 AuBenwandbekleidung aulen

Perimeterdémmung

Dammung im Erdbereich, Lage und Starke nach EnEV-Nachweis, passend zum System der Fassade und
des Warmedammverbundsystems, Drainagematten bzw. Platten mit Drainagewirkung nach Erfordernis.

Sockel (EG)

Warmedammverbundsystem

Farbe
Schutz

Siehe ,Bekleidung (oberhalb Sockel)*

Farblich abgesetzt gemal Farbkonzept.

Feuchteschutz bis ca. 30cm uber Geléndeoberkante gemal den anerkann-
ten Regeln der Technik
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Bekleidung (oberhalb Sockel)

Art Warmedammverbundsystem

Material DA&mmung Polystyrol; Brandriegel gemaR DiBt Merkblatt, Warmeleitfahigkeit und Dicke
nach EnEV-Nachweis

Putz mineralischer Putz nach DIN

Putzstruktur Kratzputzstruktur

Kérnung min. 2-3 mm

Farbe nach Farbkonzept des Architekten, abgestimmt auf das System des War-
medammverbundsystems

Bekleidung (oberhalb Sockel)

Art Warmedammung mit Vollklinker Vormauerschale

Material DA&mmung Mineralwolle; Wérmeleitfahigkeit und Dicke nach EnEV-Nachweis
Befestigung Edelstahlanker

Hersteller/Fabrikat Die Klinkerfassade richtet sich nach der Optik des historischen Taunusbrun-

nens. Die genaue Ausgestalltung obliegt dem Leistungsbestimmungsrecht
des Bautrédgers.

336 AuRenwandbekleidung innen

Siehe 345 Innenwandbekleidungen

338 Sonnenschutz Wohnungen

Generell Sonnenschutzverglasung

Die Wohnungen in den Punkthdusern erhalten im Erdgeschoss auRenliegende Rollladen.
Die genaue Ausgestalltung obliegt dem Leistungsbestimmungsrecht des Bautragers.

Ab dem 1.0G erhalten die Fenster auRenliegende Raffstores als Sonnenschutz.

339 Aulenwinde/Sonstiges

SchiieBaniage

Anlzgentyp GHS-SchlieRanlage mit Sicherungsschein und mit iibergeordneten Schiliis-
seln

Umfang Haustlr, alle allgemein zugénglichen Turen (Keller, Mll, Fahrradraum ...),
Wohnungstlren

Zylinder mechanische SchlieRzylinder

Eigenschaften mit Aufbohrschutz, mit Not-und Gefahrenfunktion (von auRen

aufzuschlieRen, wenn der Schlissel von innen steckt)

Schlissel 3 Stuck je Wohnung, damit Zugang zu Gebsude, allgemein zuganglichen

R&umen sowie Kellerraum der jeweiligen Wohnung

Fenster- und Tiirsicherungen

Soweit Fenster unterhalb des Geléndes liegen, sind Kunststoff Fertigschachte mit Gitter und Sicherheitsket-
ten zur Sicherung gegen unbefugtes Abheben vorgesehen.

Beschilderungen

Namensschilder Whg.-tiren mieterseitig
Klingel- und Briefkastenschilder vorhanden

Kellerabteile Nummernschilder
Allgemeine Kellerrdume Beschilderung nach Funktion (z. B. Heizung, Fahrradkeller, ...)
Fluchtwegbeschilderung nur sofern baurechtlich gefordert
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Briefkasten und Klingelanlage

In den Eingangsbereichen der Fassade werden die Seitenbereiche mit einer Metallverkleidung, Farbe nach
RAL, ausgefihrt.

In dieser Eingangsfassade sind eine Briefkastenanlage, ein Klingeltableau und eine Video-Gegensprechan-
lage vorgesehen.

Hausbriefkastenanlagen (fur Format C4): z. B. Richtfabrikat Renz oder gleichwertig

Vordédcher

Das Vordach an der Eingangstir wird in Sichtbetonoptik gemal Gesims im WDVS Bereich gestaltet.

340 INNENWANDE

Wande allgemein:
Abmessungen nach statischen Erfordernissen, nach EnEV, Schallschutz siehe 300 BAUKONSTRUKTION
und nach Vorgaben des Brandschutzes.

341 Tragende Innenwidnde/343 Innenstiitzen

Aufzugsschéchte

Stahlbeton, Schallschutz der Aufzugsanlagen inkl. Schachte siehe 300 BAUKONSTRUKTION, Oberflache
glatt geschalt.

Installationsschéchte

Trockenbauweise, Schallschutz (siehe 300 BAUKONSTRUKTION bzw. nach Vorgaben) und Brandabschot-
tung im erforderlichen Umfang (horizontal oder vertikal), Revisionséffnungen nach Erfordernis der Haus-
technik

Tragende Wénde im Untergeschosse

Material Kalksandstein oder Stahlbeton, Dicke nach Statik

Sturze Stahlbeton als Fertigsttrze oder Mauerwerksstirze

Oberflachen wie jeweilige Wand.

QOberflache Kalksandstein: verputzt (Kalkzementputz) bzw. bei Beton: Sichtflachen mit

glatter, nicht saugender Schalung, mit geordneten StéBen, entgratet, ein-
heitliches Erscheinungsbild; siche 345 Innenwandbekleidung

Treppenraumwande wie Tragende Wande in Obergeschossen
342 Nichttragende Innenwiénde

Flur, Technikraum in Kellergeschossen
Wie 341 Tragende Innenwénde im Untergeschoss

Wohnungstrennwénde

Material Stahlbeton- oder Mauerwerkswéande, Dicke nach Anforderung, Schallschutz
nach DIN (siehe 300 BAUKONSTRUKTION) bzw. Vorgaben

Oberflachen siehe 345 Innenwandbekleidung.
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Wohnungsinnenwénde
Konstruktion/Material

Schalischutz
Ausfuhrungsart
Oberflachen

Béder, Duschen und WCs
Bei Trockenbauwénden

Oberflachen

344 Innentiiren/Innenfenster

Tiefgaragen/Kellertiiren
Art, Material

Brandschutz
Ausstattung

Oberflache

Wohnungseingangstiiren

Art/Material
Zarge

Blatt
lichte Tlrhéhe
lichte Turbreite
Schallschutz

Einbruchschutz
Brandschutz
Klimaklasse
Beschlage

Oberflache

SchlieRanlage

Stahlbeton- oder Mauerwerkswénde, Dicke nach Anforderung,
Schallschutz nach DIN (siehe 300 BAUKONSTRUKTION) bzw.
Vorgaben des Bauphysikers bzw. Trockenbaumontagewand,
Wandstarke nach Erfordernis, mindestens 10 cm,

keiner (siehe 300 BAUKONSTRUKTION)

Trockenbau

siehe 345 Innenwandbekleidung.

Auf Feuchtraumseite mit feuchtraumgeeigneten Trockenbauplatten (imprag-
niert),
siehe 345 Innenwandbekleidung

Stahl, Zargen- und Falzausbildung (Eck-/Umfassungszarge/
Stahlblockzarge, Dlinnfalz--u. dgl.) nach Einbausituation,

Ttrhéhe ca. 213 cm

gemaf Brandschutzkonzept

Drickergarnitur in Edelstahl, vorgeriistet fur Profil-Zylinder-Schiésser, bei
Brandschutztiren mit aufgesetztem ObertlrschlieRer als Gleitschienen-
schlieler

Lackierung nach Farbkonzept des Architekten.

lackierte Stahlumfassungszargen, nicht benétigte Offnungen wie z. B. Band-
aufnahmen werden verschlossen und lackiert

Massive Vollspan-Turblaiter

ca.2,25m

ca. 1,00 m

3-seitig schalltechnisch wirksame Lippendichtung (siehe 300 BAUKON-
STRUKTION) sowie absenkbare Bodendichtung (oder 4-seitiger Anschlag,
nach Vorgaben Brandschutz), Schallechutzwert siche 300 BAU-
KONSTRUKTION

RC-2-N mit Mehrfachverriegelung

gemal Brandschutzkonzept

1

Aluminium auflen Flachknauf mit Langschild fir SchlieRzylinder, innen Dri-
cker, 3-teilige Bander, Boden- oder Wandstopper

HPL (High Pressure Laminate) - Beschichtung

(siehe 339 Aullenwinde/Sonstiges).

Beschilderungen

(siehe 339 Aulenwande/Sonstiges).
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Klingelanlage

(siehe 339 AuRenwande/Sonstiges).

Wohnungsinnentiiren

Art/Material
Zarge

Blatt

lichte Tarhohe
Schallschutz
Beschlage

Oberflache

345 Innenwandbekleidung

Putz

Keller
Wande aus Mauerwerk
Wande aus Stahlbeton
Treppenhauser
restl. Massivwénde EG bis DG
Bader

Anstrich

Keller-Auen- u. Innenwénde
Treppenhaus

Wohnungen

Bader

Fliesen
Béader

Format

Bereich
Duschkabinen
Spritzbereiche
hinter Objekten
weitere Winde

Ecken

Ktchen

Abdichtung

Holzumfassungszargen mit
CPL (Continuous-Pressure-Laminat) - Schichtstoff,

Réhrenspan mit Hartholzanleimer, einfach gefalzt, mit Unterschnitt oder Bo-
denluft soweit gemaR Liftungskonzept erforderlich

ca. 2,25m

ohne

Aluminium-Driickergarnituren, Buntbartschlésser, WCs, Duschen und Bader
mit Badgarnitur.

CPL (Continuous-Pressure-Laminat) - Schichtstoff glatt weil

ohne Putz

ohne Putz (glatt geschalt)

Gipsputz Q3

Gipsputz Q3, geeignet auch fir hausliche Feuchtraume (Bader etc.)
Zementputz

Weiler Dispersionsanstrich nach DIN

Malervlies mit hoch strapazierfahigem 2-Komponentenanstrich
Malervlies mit Dispersionsanstrich nach DIN

nicht geflieste Bereiche - Malervlies Latexfarbe matt

keramische Wandfliesen )
Listenpreis des Herstellers 45,00 EUR/m?
30 x 80 cm

Hohe raumhoch

Héhe raumhoch

Héhe ca. 1,20 m bzw. Héhe Vorwandinstallation
Fliesensockel (ca. 7 cm) Ausfihrung s.o.

mit Abschlussprofil aus Edelstah!

keine Fliesenspiegel

nach DiN
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350 DECKEN

Allgemeines zu den Decken

Abmessungen/Dicke nach statischen Erfordernissen, nach EnEV, Schallschutz (siche 300 BAUKON-
STRUKTION) bzw. Vorgaben des Brandschutzes.

351 Deckenkonstruktionen

Decken Uber den Untergeschoss und den Wohngeschossen als Stahlbetonmassivdeckenplatten, alternativ
Filigranplatten mit Aufbeton, Oberflache eben abgezogen, Dicke nach Statik, Schallschutz nach DIN (siehe
300 BAUKONSTRUKTION) bzw. Vorgaben und Anforderungen des Brandschutzes.

Decken iiber Untergeschosse

Material Stahlbeton, Dicke nach Statik

Oberflache Sichtflachen mit glatter, nicht saugender Schalung, mit geordneten StélRen,
entgratet, einheitliches Erscheinungsbild; mit unterseitiger Wérmed&mmung
wo erforderlich

Wérmedé&mmung, Oberflache  siehe 353 Deckenbekleidungen

Decken iiber Wohngeschosse

Material Stahlbeton, Dicke nach Statik, Ausfiihrung in Ortbeton oder als Halbfertigteil
(Filigrandecke)

Oberflache
oben abgezogen, Toleranzen nach DIN zur Aufnahme eines schwimmenden
Estrichs
unten mit glatter, nicht saugender Schalung zur Aufnahme einer Spachtelung
Putz, Anstrich siehe 353 Deckenbekleidungen
Treppenrdume

(siehe Decken Uber Wohngeschosse).

Treppenlédufe

Material/Bauart Stahlbeton, als Ortbetonkonstruktion cder Betonfertigteil

Schallschutz mit Tronsolen o. vgl. gemafR Schallschutz schallentkoppelt

Oberflachen oben und unten  wie umgebende Bauteile, sishe 353 Deckenbekleidungen und 352 Decken-
belage

Gelénder siehe 353 Deckenbekleidungen

Balkone

Material/Bauart Stahlbetonelemente

Brlstung — Gelénder Stahlsystemgelander verzinkt und farbig beschichtet nach
Angaben Architekt,

Bristungen - Massiv Stahlbetonelemente mit Warmedammung
Verkleidung und Abdeckung

Belag - Material Betonplatten d = 40 mm, 30 x 60 cm bzw. 40 x 40 cm oder Fliesen

Verlegeart im Splittbett

Abdichtung nach DIN
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352 Deckenbeldge

Kellerrdume, Technikrdume und Flure
Siehe 325 Bodenbelage KG

Allgemeines zu den Wohnungen

Heizestrich Schwimmender Calciumsulfatestrich, Starke gemaR DIN je nach Zugfestig-
keit
Dammung Trittschallddmmung mit fur die FuRbodenheizung ausreichendem Warme-

durchgangswiderstand, im EG ggf. zusatzlich mit Warmedammung gem.

EnEV-Nachweis

Wohnzimmer

Belag Eiche — Echtholzparkett (schiffsbodenartig verlegt) als Mehrschichtparkett
mit einer Vollholz-Nutzschicht vollflachig verklebt
Listenpreis des Herstellers 42,50 EUR/m?

Sortierung A-Sortierung

Oberflache matt Versiegelt

Anschlisse Anschliisse an Tirzargen, Bodenfugen ewvtl. Heizkérperleitungen mit Kork
geschlossen, Ubergang Parkett/Fliesen mit Korkstreifen und Metallan-
schlagschiene oder Metalliibergangsprofil

Sockel MDF-Sockelleiste weil, verdeckt befestigt oder geklebt

Essplatz

Wie Wohnzimmer

Flure, Dielen

Wie Wohnzimmer

Schlaf-,/Kinder-Arbeitszimmer

Wie Wohnzimmer

Offene Kiichen

Fliesen Feinsteinzeug — Fliesen
Listenpreis des Herstellers 45,00 EUR/m?
Format 30 x 80 cm

Béader, Duschen, Gdste WCs und Abstellrdume

Estrich wie Ubrige Wohnrdume

Abdichtung Verbundabdichtungen nach DIN und den nach anerkannten Regeln der
Technik; als Polymerdispersion, Kunststoff-Mértel-Kombination oder Reak-
tionsharz

Fliesen Feinsteinzeug - Fliesen

Format Fliesen 30x60 cm

Abdichtung nach DIN
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Treppen und Treppenrédume, Aufzugskabine

Estrich

Belag
Rutschfestigkeit
Treppenstufen
Stufenkanten

Format

Verband

Sockel

Untersicht

Gelander

Sauberlaufmatte innen
Gitterrost auen

353 Deckenbekleidungen

wie Wohnraume

Naturstein, Granit oder Muschelkalk (gemaf Bemusterung)

gem. DIN

gleich wie Podeste

optisch hervorgehobene Stufenkanten gem. DIN

30 x 60 oder 30 x 30

wilder Lauferverband

gleiches Material, Héhe ca. 6-8 cm

siehe 353 Deckenbekleidungen

Die Gelénder werden an den Stahlwangen, welche sich vollfiachig tber die
Treppenwange erstreckt, als Stabgelander montiert.

Konstruktion lackiert bzw. pulverbeschichtet gemafR Farbkonzept des Archi-
tekten, Handlaufe aus Edelstahl

im Verlegeraster des Bodenbelages.

Im AuRenbereich vollverzinkter Trittrost/Drainrinne Uber die gesamte Haus-
tlrbreite mit Anschluss an die Entwéasserung sofern erforderlich.

Decken iiber Untergeschossen

Warmedammung unten
Material

Oberilache
Anstrich

Treppen und Treppenrdume
Putz

Anstrich
Treppenwangen

Wohnrdume

Putz

Anstrich
Abgehéngte Decken
GK - Decken

Anstrich

gem. EnEV-Nachweis (Schleppstreifen siche 331 AuRenwénde)
Polystyrol/mineralisch (nach Brandschutzanforderung), an den Kanten mit
Schutzwinkel (in den Durchgangsbereichen soweit erforderlich)

Unterputz mit Armierung

soweit nicht gedammt; Dispersionsanstrich nach DIN

Gipsputz als Dunnputz (bei Ortbeton) bzw. Spachtelung (bei Filigrande-
cke/Fertigteiltreppe), Q3

Malervlies mit Anstrich auf Spachtelung/Diinnputz

bis unter Unterkante Belag gespachtelt und gestrichen.

Gipsputz als Dinnputz (bei Ortbeton) bzw. Spachtelung (bei Filigrande-
ckelFertigteiltreppe), Q3
Malervlies mit Dispersionsanstrich nach DIN

Im Bereich der Wohnungen, kénnen zur Verkleidung der haustechnischen
Installationen GK — Decken oder Verkleidungen (Q 3) eingebaut werden.
Malervlies mit Latex- oder Dispersionsanstrich matt
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360 DACHER

361 Dachkonstruktion

Material/Konstruktion Flachdach in Stahlbeton, Dicke nach Statik und Schallschutz (siehe 300
BAUKONSTRUKTION) bzw. Vorgaben des Bauphysikers.

362 Dachfenster/Dachéffnungen

Dunkelklappen mit abschlieBbarem Griff in den Treppenhausern als Zugang auf Déacher mobiler Leiter-Zu-
gang zu Dachterrassen Uber die Wohneinheiten. Dachfenster in den Wohnungen elektrisch &ffenbar.

363 Dachbelédge

Flachdach (Hauptdach)

Art/Konstruktion Warmdachkonstruktion

Wérmedammung Hartschaumplatten, Stérke nach EnEV-Nachweis
Abdichtung Bitumendach nach DIN mit extensiver Begriinung
Tiefgaragendecke

Warmedammung nach EnEV-Nachweis,

Abdichtung Bitumendach nach DIN

mit extensiver Begriinung

Flachdach (Staffelgeschoss neben Dachterrassen)

Art/Konstruktion Warmdachkonstruktion-wie vor
Wérmedammung Hartschaumplatten, soweit wg. Brandschutz erforderlich Mineralfaser,
Starke nach EnEV-Nachweis

Abdichtung Bitumendach, nach DIN
Bekiesung (soweit nicht Plattenbelag)

Bodenbelag fiir Dachterrassen/Loggien

Material Betonptatten d = 40 mm, 30 x 60 cm bzw. 40 x 40 om oder Fliesen
Verlegeart gemal statischen Vorgaben und Verlege-Richtlinien

Bodenbelag fiir Balkone

Material Betonplatten d = 40mm, 30 x 80 cm bzw. 40 x 40 cm oder Fliesen
Verlegeart gemal statischen Vorgaben und Verlege-Richtlinien

369 Dicher/Sonstiges

Regenfallrohre Notentwésserungen, Aufstieghilfen, Abdeckungen und Maueranschliisse aus Titanzinkblech,
oder gleichwertig.

Die Entwésserung der Dachfléchen, der Dachterrasse und Balkone erfolgt iber an der AuBenfassade lie-
gende Regenfallrohre aus Aluminium oder Titanzinkblech oder Geberit Silent-PP (verschweifit)

Die Fallrohre sind in der Dammebene anzuordnen (nicht sichibar).

Absturzsicherung der Dachterrasse als Stabgeldnder feuerverzinkt und farblich beschichtet, Handlaufe aus
Edelstahlprofil, Hohe gem. baurechtlichen Anforderungen.
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390 TIEFGARAGE

Allgemeines zur Tiefgarage

Die jeweiligen Leistungsausfiihrungen und QualitdtsmaRgaben erfolgen nach den anerkannten Regeln der
Technik und den entsprechenden DIN-Vorschriften in ihrer neusten Fassung, der LBO und der Garagenver-
ordnung sowie sémtlichen behérdlichen Auflagen sowie den jeweils zugrunde gelegten Gutachten und den
Vorgaben aus dem Bebauungsplan. Die gesamte ErschlieBung gehért zum Leistungsumfang des Verkau-
fers.

Der Tiefgaragenzugang erfolgt Giber die Treppenhauser gemaR Planung.

Zufahrten und Ausfahrt erfolgen tber Rampen mit Schrammbord. Die Zufahrten und Ausfahrt erhalten Ent-
wasserungsrinnen gemaf Planung.

Die Zufahrten und die Ausfahrt erhalten eine Toranlage mit motorischem Antrieb und Bedienung tber
Schlusselschalter/Zugangstaster bzw. Fernbedienung. Die Toranlagen erhalten ggf. eine Fluchttir, eine
Schlupftirr, nach aulen &ffnend (bei Sektional- oder Rolltoren). Innerhalb der Tiefgarage sind gemaR Brand-
schutzkonzept Rauchabschnitte auszubilden. Diese werden mittels Toranlagen ausgefihrt (siehe Genehmi-
gungsplanung).

Oberflachen

Die Aulenwande, die Decken, Stiitzen, Unterzlige, Schichte und die Bodenplatte werden als Stahlbeton-
konstruktion ausgebildet.

Die Stéarke der Bauteile erfolgt nach statischen Erfordernissen und Brandschutzvorgeben.

Die Abdichtung der Tiefgarage erfolgt nach DIN

Die Dehnungs- und Arbeitsfugen werden mit einem zugelassenen System abgedichtet (Die Art der Abdich-
tung ergibt sich aus der Ausfilhrungsplanung.).

Decken/Wand

+  Stahibetonkonstruktion

+ Die ungedémmten Decken im Keller und der Tiefgarage werden mit Dispersionsfarbe Weif gestrichen
oder gespritzt, ebenso die Wandflachen.

+ Nach Angabe des Warmeschutznachweises wird die Tiefgaragendecke in Teilbereichen sowie bewohnte
Bereiche/Raume mit unbehandeltem, zugelassenem Dammmaterial (nicht brennbar A 1) beklebt, armiert
und gespachtelt.

+  Gemalk Warmeschutznachweis sind Schleppstreifen auszufithren.

+  Die Dammung wird einmal deckend weill gespritzt oder gestrichen.

Boden

+ Die Tiefgaragen — Bodenplatte erhélt eine Beschichtung.
+  Die Fuge zwischen Bodenblatte und Wand/Stitzen ist mit einer Hohlkehle auszubilden.
+  Die Beschichtung der Bodenplatte ist 30 cm auf die aufgehenden Bauteile hochzufiihren (Sockel).

Markierung

+  Steliplatzmarkierungen (Breite der Streifen 15 cm/Schmalstrich) und Fahrbahnmarkierung (Richtungs-
pfeile, Fulgéngerbereiche etc.) durch Schablone auf Boden erfolgt mit Komponentenfarbe.
«  Steliplatznummerierung an den Wanden mittels Farbnummern.

Rampe

+ TG Zu- und Ausfahrten werden als Rampe in Stahlbetonkonstruktion, Rampenflache mit entsprechender
Rutschfestigkeitsklasse z. B. strukturiert, oder abgesandet ausgefiihrt (wie TG — Bodenplatte).
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Technik

Liiftung

Die Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt durch freie Luftung nach Garagengutachten.
Teilweise werden Betonlichtschéchte mit feuerverzinkter Gitterrostabdeckung am TG—Rand und TG—
Innenbereich notwendig (geman Planung).

Elektro

Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt nach VDI — und VDE- Vorschriften.

Die Flachen werden zusatzlich mit einer Fluchtwegbeleuchtung ausgestattet.

Die TG erhalt eine Brandmeldeanlage entsprechend Planung gemaR den baurechtlichen Vorschriften.
Die Installation erfolgt als Aufputzinstallation.

Sonstiges

Die Begriinung der Tiefgarage erfolgt gemé&f den Vorgaben aus dem Bebauungsplan bzw. dem geneh-
migten Freiflachenplan.

AuBenliegende Entwésserung der Deckenfléchen entsprechend Erschliefungs- und Freiflachenplanung.
Wenn es aufgrund der fortschreitenden Bautechnik oder anderer Umstande geboten erscheint, kénnen
die in der Baubeschreibung aufgefiihrten Ausstattungen durch Materialien ersetzt werden, die in Gite,
Wert und Gebrauchsféhigkeit mindestens denen der beschriebenen Materialien entsprechen.
Erforderliche Wartungsvertrage werden mit dem Kéufer abgestimmi.

24733



400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN

Alle warmgehenden Rohrleitungen und Armaturen erhaiten Warmedammungen Kaschierung geman der ak-
tuell gultigen EnEV und der MLAR.

Alle kaltgehenden Rohrleitungen und Armaturen werden mit einem diffusionsdichten, feuchteunempfindli-
chen, geschlossenzelligen Dammmaterial gedammt.

Leitungen im Durchdringungsbereich von Brandabschnitten werden gemaR Brandschutzkonzept mit Dd&mm-
schalen aus Mineralwolle versehen, die mindestens bis 1000 °C hitzebesténdig sind oder/und erhalten ent-
sprechende Brandschutzabschottungen. Sichtbar verlaufende Rohrleitungen werden mit alukaschierter Mi-
neralwolle ummantelt, Rohrleitungen in stoRgeféhrdeten Bereichen (unter 2,5 m) wie z. B. in Zentralen er-
halten zusétzlich eine Blechummantelung.

Alle Armaturen erhalten abnehmbare, werkseitig vorgefertigte Dammkappen.

410 ABWASSER-, WASSERANLAGEN

411 Abwasseranlagen

Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers auf der Grundlage DIN sowie ATV-Arbeitsblatt erfolgt tiber
die &ffentliche Kanalisation in den umliegenden StraRen.

Sofern Schmutzwasser unterhalb der Rickstauebene anfailt, werden diese in eigenen Schmutzwasserhebe-
anlagen gesammelt und mittels Einzelpumpenhebeanlage tber die Riickstauebene gehoben und entwés-
sert.

Die Schmutzwasserhebeanlage erhélt einen Stérmeldeausgang.

Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Gebaudes erfolgt tber Fallleitungen in den vorgesehenen Lei-
tungsschachten und wird iber Dach gefiihrt zur Be- und Entliiftung.

Falls das anfallende Niederschlagswasser nicht auf dem Grundstiick versickern kann, wird dieses iber Re-
genwasser-Fallleitungen und aufienliegende Grundleitungen mit Spiil- und Kontrollschachten ggf. kontrolliert
in den offentlichen Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal, gemaR der Entwasserungssatzung und nach ail-
tiger ATV-Vorschrift, eingeleitet.

412 Wasseranlagen

Fur das Wohngeb&ude erfolgt die Trinkwasserversorgung (iber das &ffentliche Netz, Trinkwasseranschluss
gemalt DIN.
Die Verwendung einer Druckerhthungsanlage erfolgt bei Erfordernis.

Die Trinkwasserverteilung erfolgt in den jeweiligen Gebguden wie folgt:

+  Punkthauser (Nr. 1 — 10): Ubergabe vom é&ffentlichen Netz im zentralen Technikraum im Kellergeschoss
je Gebéude. Anschluss an den Steigschacht zwischen Treppenhaus und Technikraum. Vertikaler Stei-
gestrange in das jeweilige Geschoss. Verzug im Fullbodenaufbau des Treppenhauses zu den Wohnun-
gen bis zur Wehnungsstation.

Es werden dezentrale Wohnungsstationen zur Erwdrmung des Trinkwassers in jeder Wohneinheit einge-
setzt. In diesen Stationen wird das kalte Trinkwasser tiber einen Plattenwarmetauscher durch den Vorlauf
des Heizungswassers auf die notwendigen Temperaturen erwarmt und mit méglichst kurzen Anbindeleitun-
gen an die Trinkwarmwasserverbraucher angebunden.

Trinkwarmwasserleitungen sind so dimensioniert, dass 3 Liter Leitungsinhalt im unginstigsten FlieBweg je-
der Wohneinheit nicht Uberschritten werden. Somit sind die Vorgaben der Trinkwasserhygiene fur Kleinanla-
gen eingehalten.

In entfernten Warmwasserverbrauchern, wie zum Beispiel Kiiche, kann es bei der Entnahme von warmem
Wasser zu Verzégerungen kommen. Die Vorgaben der VDI werden eingehalten.
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Die Kuchen erhalten einen Kaltwasser- und Warmwasseranschluss, diese werden jeweils bis zum Eckventil
gefihrt. Der Kaltwasseranschluss wird fur den Anschluss der Spiilmaschine als Kombi-Eckventil ausgefthrt,

Jede Wohnung erhélt in der Wohnungsstation eine Vorriistung fur Kaltwasserzahler und Warmemengen-
zahler zur Anmietung z. B. Gber Techem.

Als Rohrmaterial fur die Sanitarinstallation wird eine Kombination aus einem Edelstahl-Presssystem und ei-
nem Metall-Mehrverbund-Presssystem vorgesehen. Alle TW-Verteilleitungen (vom Technikraum bis zur
Wohnungsstation) sind aus Edelstahl im Pressfitting-System auszufihren. Die Kalt- und Warmwasserleitun-
gen in Fliefirichtung von der Wohnungsstation zu den Sanitérobjekten sind mit flexiblem Metaliverbundrohr
auszufithren.

Das vom Versorger bereitgestellte Trinkwasser wird zentral gezahit und gefiltert. Hierfur ist ein automatisch
arbeitender Rickspulschutzfilter nach DIN vorgesehen. Die Ubergabe des Trinkwassers erfolgt im Haus-
anschlussraum am Hauptwasserzahler. Fir die Bewésserung der AuRenanlagen wird eine durchgeschleifte
frostsichere Auflenarmatur vorgesehen

Die Wasserzahlung erfolgt Uber eigenstéandige, der Wohnung zugehérige Verbrauchszéhlung in der Woh-
nungsstation. Frostgeféhrdete, wasserfiihrende Leitungen erhalten nach Erfordernis eine Begleitheizung mit
Isolierung.

419 Abwasser/Wasseranlagen/Sonstiges

Einrichtungsgegenstéinde Béder

Allgemeines zu den Sanitérobjekten

Die Installation der wandhangenden Sanitérobjekte erfolgt an einem mit impragnierten GK-Platten beplank-
ten GIS-System.

Badewannen-Anlage

Material Sanitér-Acrylwanne, weif}

Farbe Weil}

Richtfabrikat Keramag

Armaturen Einhebelmischbatterie unter Putz aus Messing, verchromt, Héhenverstellba-

res Wannen-Brauseset, bestehend aus Wandstange, Handbrause verstell-
bar mit Antikalkfunktion

Bodenualeiche Duschen

Material/Bauart
Ablauf
Armaturen

Waschtisch-Anlage

Material
Farkbe
Richtfabrikat
Armatur

WC-Anlage

Bauart

Material

Farbe

Drickerplatte
WC-Papierrollenhaiter

gefliest wie umgebende Bodenflache, ggf. mit erhéhter Rutschhemmung
Rinnenablauf, rechteckig oder quadratisch
sinngemaf wie bel Badewannen-Anlage

Sanitar-Porzellan

Weil}

Keramag

Einhebelmischbatterie aus Messing (Fabrikat Grohe Lineare oder glw.), ver-
chromt, einschi. Perlator und Zugknopf-Ablaufgarnitur

Wand-Tiefsptlklosett
Sanitar-Porzellan

Weild

mit Zwei-Mengen-Splileinrichtung
verchromt
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Waschmaschinenanschluss

(soweit nach Plan vorgesehen) mit Zu- und Ablaufgarnitur, riickstausicher, z. B. Richtfabrikat Dallmer oder
gleichwertig.

Wohnungen mit zusétzlichem Duschbad oder Géste-WC

Duschwannen sinngemaR wie oben beschrieben,
Waschtisch-Anlagesinngemaf wie oben beschrieben,

GroRe WC-Anlage (soweit nach Plan vorgesehen)

sinngemaR wie oben beschrieben,

420 WARMEVERSORGUNGSANLAGEN

Aligemeines zu den Wérmeversorgungsanlagen
Die Raumtemperaturen in den Wohnungen werden nach DIN ausgelegt.

421 Warmeerzeugungsanlagen

Die Energieerzeugung aller Gebaudetypen wird durch eine primarenergieeinsparende Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlage in der Bauart eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) geleistet.

Die Spitzenlast wird mittels Brennwert-Kessel gedeckt. Als Brennstoff ist Gas aus dem é&ffentlichen Gasnetz
vorgesehen.

Jeweils ein BHKW und ein Gas-Spitzenlast-Kessel bilden im Technikraum eine Heizzentrale fur einen Bau-
abschnitt. Das Baugebiet ist in 4 Bauabschnitte aufgeteilt. Analog zu diesen Bauabschnitten wird die Ener-
gieverteilung innerhalb eines Bauabschnittes als ein Nahwarmenetz ausgefihrt. Insgesamt gibt es somit 4
Nahwérmenetze.

Die Energie aus den Heizzentralen wird Uber das Nahwérmenetz in die jeweiligen Geb&ude und iiber den
Verteilschacht in die jeweiligen Wohneinheiten gebracht. Die Verteilungsleitungen werden in Metall-, Metall-
verbund- oder Kunststoffrohr verlegt und erhalten eine Warmedammung nach Vorgaben der EnEV.

Die maximale Vorlauftemperatur betragt dauerhaft mindestens 65°C, um eine Trinkwarmwassertemperatur
nach der Wohnungsstation von 60°C erreichen zu kénnen.

Dezenirale Warmwasserbereitung

Es werden dezentrale Wohnungsstationen zur Erwdrmung des Trinkwassers in jeder

Wohneinheit eingesetzt.

Die Heizkreisverteiler werden in einer gemeinsamen Unterputzhaube mit den Wohnungsstationen ange-
schlossen und nach Angabe des Architekten positioniert.

Absperreinrichtungen und Platzhalter fiir Warmemengenzahler sind jeweils in den Wohnungsstationen vor-
handen.

Hauseigene Heizwasserverteilung lber folgende Heizkreise

. Fulbodenheizung ggf. mit statischer Heizung (Wohnungen)
. statische Heizung {Ur aligemeine Bereiche (Treppenh&user)
. Warmwasserbereitung
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422 Wéarmeverteilernetz
Die Verbrauchserfassung erfolgt je Wohnung.

Samtliche Verbraucher werden mietbereichsbezogen erfasst und abrechenbar ausgefahrt und fur den Ein-
bau von Verbrauchszahlern vorgeristet fur die Warmemengenerfassung zur Anmietung Uber z. B. Techem.

Die Warmeverteilung erfolgt als Verteilung zwischen den Gebauden im Aulenbereich. Die Aus- und Einfih-
rung aus/ins Geb&ude erfolgt im Technikraum im Untergeschoss.

Innerhalb des Gebaudes erfolgt die Verteilung analog zum Trinkkaltwasser wie folgt:

+  Punkthauser (Nr. 1 — 10): Ubergabe vom Nahwarmenetz im zentralen Technikraum im Kellergeschoss je
Gebaude. Anschluss an den Steigschacht zwischen Treppenhaus und Technikraum.
Vertikaler Steigestrange in das jeweilige Geschoss. Verzug im Fulbodenaufbau des Treppenhauses zu
den Wohnungen bis zur Wohnungsstation.

Als Rohrmaterial von der Technikzentrale bis zu den jeweiligen Wohnungsstationen wird dinnwandiges Pra-
zisionsstahirohr (C-Stahlrohr) verwendet.

Die Verlegung der Heizungswasserverteilungen in den Wohnungen bis zu den Bad-Heizkorpern erfolgt je
nach dem mittels C-Stahlrohr bzw. Kunststoff-Metall-Verbundrohr.

Samtliche Steigstrange und Wohnungsheizkreise erhalten Absperr- und Regulierventile mit Entleerungsmdég-
lichkeit.

423 Raumflachen/Fubodenheizung

Allgemeines zu den Heizflichen
Samtliche Heizkdrper erhalten bodennahe Thermostatventile und absperrbare Rucklaufverschraubungen.

Heizfldchen in den Wohnrdumen

Alle Wohnungen werden Uber eine FuRbodenheizung mit autarken Einzelraumreglern beheizt. Die Wérme-
abgabe erfolgt mittels sauerstoffdiffusionsdichten PE-Xa-Rohren.

Heizflichen in den Bédern und Duschen

In den Badern zusatzlich Handtuchheizkérper, pulverbeschichtet und einbrennlackiert, Anschlussleitungen
aus Wand- nicht aus Bodenflachen fuhrend, einschliellich Entleerungs- und Entliftungsstopfen vorgesehen.
Ausflhrung ohne elektrische Heizpatrone.

Heizfldchen in den Treppenhédusern

Zur Beheizung der Eingangsbereiche und Treppenh&user sind Plattenheizkérper aus Stahiblech mit glatter
Oberflache, pulverbeschichtet und einbrennlackiert, einschlieRlich Entleerungs- und Entliftungsstopfen vor-
gesehen.

Heizftdchen in den Untergeschossen
Heizkdrper im Untergeschoss soweit erforderlich als Plattenheizkérper.
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430 LUFTTECHNISCHE ANLAGEN

Allgemeines zu den Lufttechnischen Anlagen

Die Luftwechselraten in den Wohnungen werden fiir die Bader, Duschen, Kiche und Wohnrdume nach DIN
ausgefihrt.

431 Liiftungsanlagen

Die Abluftansaugung erfolgt iber mehrere zentrale differenzdruckgeregelte Dachventilatoren die jeweils ei-
nen Gebé&udeteil bedienen. Samtliche Wohnungen in den Geschossen erhalten je Abluftraum ein Abluftventil
ohne Ventilator. Dieser ist in der abgehéngten Decke im Bad bzw. WC anzuordnen.

In den Wohneinheiten sind Abluftelemente mit verschiedenen Betriebsweisen vorgesehen.

Im Bad erfolgt ein dauerhafter Grundlastbetrieb mit einem Mind.-Volumenstrom. Bei Bedarf wird Gber Pra-
senzerfassung automatisch auf Volllastbetrieb umgeschaitet.

Eine Feuchteregelung ist zusatzlich vorgesehen. Fur das WC erfolgt es ebenfalls mit Grund- und Volllastbe-
trieb, jedoch ohne Feuchteregelung; fur die Kiiche und HWR nur mit Grundlastbetrieb und Feuchteregelung.
Der Wohnungsabluftventilator ist differenzdruckgeregelt.

Die Abfiihrung der Wohnungsabluft in den Geschossen wird nach der Art gemaR DIN bis zum Dach ins Freie
ausgefihrt. Die Steigleitungen verlaufen in den Installationsschachten.

Die Leitungen werden aus verzinkten Wickelfalzrohren und unter Beachtung des notwendigen Brandschut-
zes und DIN ausgefiuhrt.

Wohnungen im obersten Geschoss erhalten in jedem Abluftraum einen Einzellifter, welcher mit Grundlast-
schaltung und Feuchtesteuerung ausgestattet wird. Fur Bad und WC ist der Lufter zusatzlich iiber einen
Lichtschalter manuell auf Volllastbetrieb umzuschalten.

Die Abluftfihrung flr die obersten Geschosse erfolgt direkt durch das Dach ins Freie.

Die erforderliche Zuluft fur die Wohnungen erfolgt nach den Vorgaben der DIN. EnEV und in Abstimmung
mit dem Bauphysiker mittels eines geeigneten Zuluftsystems, z. B. mittels eines in den AuRenwinden der
Wohnungen eingebauten Nachstrémsystems iiber die Fenster/Fassade.

Neben- und Abstellrdume im Untergeschoss erhalten nach Erfordernis eine natirliche Be- und Entliftung
Uber Fenster. Ggf. aus innenliegenden Raumen im Untergeschoss mit einer Flache von mehr als ca. 20 m?
ist eine maschinelle Rauchableitung nach Vorgaben der Behérde und des Brandschutzes erforderlich.

Die aus den genannten Raumen abgesaugte Luft wird Uber vertikal verlaufende, in den Installationsschach-
ten integrierte Abluftleitungen aus den Gehkéuden gefiihrt.

Die Abluftstrange werden aus verzinkten Wickelfalzrohren und unter Beachtung des notwendigen Brand-
schutzes und DIN erstelit.

440 STARKSTROMANLAGEN

Ausfuhrung nach den geltenden VDE Bestimmungen und den Richtlinien des ortsanséssigen Versorgers.

442 Eigenstromversorgungsaniagen

Fir die Bereiche Notbeleuchtung, Brandmeldeanlage, CO,-Warnanlage etc. werden Batterieanlagen nach
Bedarf oder behérdliche Auflagen vorgesehen.

443 Niederspannungsschaitanlagen

Das Haus erhait einen eigenen Hausanschiusskasten des EVU. Von hier erfolgt die Einspeisung zum Z&h-
lerschrank. Vom Z&hlerschrank im Untergeschoss werden die jeweiligen Wohnungen mit Kabel in Steig-
schéchten an die Stromversorgung angebunden.
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444 Niederspannungsinstallationsanlagen

Jede Wohnung erhélt einen Hauptschalter und zwei Fl-Schutzschalter, 4-polig.
Die sonstige Installation der Stark- und Schwachstromtechnik der Wohnungen erfolgt gemaR DIN, Mindest-
ausstattung (Ausstattungswert 1), im Wohnzimmer erfolgt Ausstattung nach Standard 2

Es sind folgende Zahler vorgesehen:
» je Wohnung 1 Zahler,
* 1 Gemeinschaftszahler fur das Haus

Allgemeines zu den Niederspannungsinstallationsanlagen

In sdmtlichen Rdumen der Obergeschosse des Gebéudes erfolgt der Einbau der Schalter und Steckdosen in
Unterputzausfiihrung.

Die Elektroinstallation in den Untergeschossen erfolgt sichtbar auf Putz mit Kabelrinnen, Rohre oder Kanile.
Lichtschalter und Steckdosen, Qualitétsstandard als Flachenschalter in reinweiller Ausflihrung oder gleich-
wertig.

Die genaue Festlegung erfolgt nach Bemusterung und Freigabe durch den Auftraggeber.

445 Beleuchtungsanlagen

Die Beleuchtungen in den 6ffentlichen Bereichen erfolgt Uber Einbau- und Anbauleuchten.

Alle Lampen sind mit EVG ausgestattet.

Fur die verschiedenen Gebaudebereiche werden die Beleuchtungsstarken in Anlehnung an DIN sowie VDE
und ASR ausgelegt, soweit erforderlich werden die Erfordernisse der Barrierefreiheit beriicksichtigt.

Die Fluchtwegkennzeichen werden durch nachleuchtende Schilder ausgestattet. Die Beleuchtung der Trep-
penrdume erfolgt mit Aufbauleuchten, Montageh6he zwischen 2,00 und 3,00 m, iiber Schaltung mit Taster
und Treppenhauszeitschaltern.

Technikrdume erhalten Leuchtstofflampen und je eine Schukosteckdose am Lichtschalter.

Die Technikraume, Lagerbereiche erhalten Aufbau-Feuchtraumwannenleuchten. Beleuchtung der Hauszu-
génge und Zuwege mit blendfreien Pollerleuchten, Schaltung tiber Zeitschaltuhr und Dammerungsschalter.
Leuchten am Eingang Uber Bewegungsmelder geschaltet.

Offentliche Bereiche wie Treppenhauser, Technikrdume und Aulenanlagen sowie Balkone und Terrassen
erhalten jeweils Wand- oder Deckenleuchten.

Leuchten in den Wohnungen sind vom Mieter zu liefern und montieren. Die Lichtausldsse erhalten Deckel
und Haken fur Befestigung sowie Klemmen fiir die Kabelverbindungen der Leuchten.

Ausstattung Wohnungen

Die Wohnungen erhalten Schalter, Steckdosen, TV- und Telefondosen und Auslésse fur die Beleuchtung in
erforderlicher Anzahl, Anordnung nach Detailplanung, als Flachenschalterprogramm eines Markenherste!-
lers, Farbe Reinweif.

Zusétzlich Balkon/Terrasse

Terrassen/Dachterrassen und Balkone erhalten zusatzlich eine Aulensteckdose. Je 1 Steckdose auf Balkon
oder Terrasse, ab 5 m Lange 2 Steckdosen

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen

Die Anlage wird unter Berlicksichtigung der VDE 0185 und den Richtiinien der Blitzschutzbauer errichtet.

Zur Einleitung evtl. auftretender Blitzstrome wird ein Fundamenterder (vermascht) vorgesehen.

Der innere Blitzschutz wird mit Blitzstromableiter am Hausanschluss erstellt.

Der Fundamenterder wird in Stahl feuerverzinkt ausgefuhrt.

Bei Fundamenten mit erhdhtem Erdibergangswiderstand ist ein Ringerder um das Gebaude mit Maschen
unter der Bodenplatte in Edelstahi V4A auszufiihren.

Dieser ist mit den dann erforderlichen Funktionspotentialausgleich (verzinkter Stahl) in der Bodenplatte ver-
binden.
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450 FERNMELDE-UND INFORMATIONSTECHNISCHE ANLAGEN

451 Telekommunikationsanlagen

Eine Telefonanlage ist nicht vorgesehen. Es werden die Leitungswege und Leitungen flr mehrpaarige Ver-
sorgungsleitungen (ISDN) zu allen Telefondosen in den Dielen, Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer
in den einzelnen Wohnungen hergestellt.

Es wird die Vorriistung einer Netzwerkanlage mit RJ45-Dosen und CAT 7-Verkabelung vorgesehen.

Alle Telefonanschlisse werden mit RJ45-Dosen ausgestattet und sternférmig in Elektroverteiler zusammen-
gefthrt

452 Such- und Signalanlagen

Alle Wohnungen werden mit Videosprechanlagen ausgestattet.

Diese Videosprechstellen kommunizieren mit der zentralen Tursprechstelle am Gebédudezugang.

Das System enthalt auch die Klingeltaster und die Tirsffner sowie einen Klingelknopf an jeder Wohnungs-
eingangstur.

455 Fernseh- und Antennenanlagen

Die Versorgung der Wohnungen mit TV und Radio erfoigt Uber das 6ffentliche Breitbandkabelnetz (BK-Netz)
oder dem Provider Unity Media. Hierzu werden die Signale tber die zentrale Einspeisung auf Hausverteiler
aufgeteilt und von dort zu den Antennensteckdosen in alle Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer der
jeweiligen Wohnungen verkabelt

Je ein Strang pro Haus wird bis auf das Dach verlegt um eine nachtragliche Satellitenschiisselanbringung zu
ermdglichen.

456 Gefahrenanmelde- und Alarmanlagen

Brandmeldeanlage Die Schlafzimmer, Kinderzimmer und Flure sind mit Rauchmeldern auszustatten.
Die Rauchmelder sind batteriebetrieben und nicht vernetzt.

Rauch- und Warmeabzugsanlagen

In den Treppenh&usern sind Rauch- und Wanneabzugsanlagen nach behérdlichen Auflagen vorgesehen.
Die Ausldsung erfolgt manuell.

Die Lage der manuellen Auslssestellen fur die RWA-Anlagen wird im Zuge der Entwurfsplanung mit der
Branddirektion geklart. Sollten die RWA-Offnungen zu Liiftungszwecken benutzt werden, erfolgt die Ansteu-
erung erfolgt Uber abschlielbare Luftungstaster,
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460 FORDERANLAGEN

461 Aufzugsanlagen

Fur den Transport der Bewohner ist ein Aufzug nach DIN je Haus bzw. Treppenhaus vorgesehen:
1 Personenaufzug als Seilaufzug
Die Aufzugsanlagen sind fir bis zu 630kg Tragkraft oder bis zu 8 Personen bemessen.

Allgemeines zu den Aufzugsaniagen

Fahrgeschwindigkeit 1m/s,
maschinenraumlos,
sehr leise, Antrieb schallentkoppelt gelagert, getriebelos und mit geringem Energieverbrauch,

Lénge der Kabine: 1,40 m
Breite der Kabine: 1,10 m
Héhe der Kabine: 2,20m

Durchfahrtsbreite der Fahrstuhlzugangstiir mindestens 90 cm (lichte GréRe).

Kabinenausstattung: Wandfléchen als Edelstahlpaneele (nach Bemusterung), riickseitiger Kristallspiegel und
Edelstahlhandlauf.

Beleuchtung in der Decke integriert (keine Spots) z. B. Lichtdecke mit gelochtem Edelstahlblech (hinter-
leuchtet), Bedientableau mit integriertem Notrufsystem.

Bedienelemente Vandalismus sicher. Bodenbelag wie Belag in Treppenh&usern, mit Edelstahlsockelleisten.
Automatische Teleskopschiebetiren 900 mm breit, kabinenseitig Edelstahl, treppenhausseitig Edelstahl,
Zarge Edelstahl, Stockwerksportale, Zargen und Tirlaibungen mit Naturstein (Farbe nach Angabe des Ar-
chitekten).

470 NUTZUNGSSPEZIFISCHE ANLAGEN

471 Kiicheneinbauten
Keine

480 GEBAUDEAUTOMATION

Fir die Luftungsanlagen (z. B. Kellerraume, Nebenrdume) werden 6rtliche Schaltschranke mit Automatisie-
rungsstationen vorgesehen.

Stérmeldungen werden an einem zentralen Tableau angezeigt und bei Bedarf auf sin Handy per SMS weiter
geleitet (Stérmeldesystem).

Die Heizungs- und Warmwasseranlagen erhalten értliche Regelungen Stérmeldungen werden auf das o. a.
Stormeldesystem aufgeschaltet.
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500 AURENANLAGEN

520 BEFESTIGTE FLACHEN

Gebaudezugange Verbundpflaster
Feuerwehr-Umfahrt hohere Starke fur Belastungsklasse D 400 Restflichen der Feuerwehr Fahr-

und Aufsteliflachen im Bereich der Rasenflache: Schotterrasen oder glatte
Betonrasenwabensteine entsprechend der geforderten Belastungsklasse,
Rasenansaat

Private Terrassenflachen Betonplatten

550 EINBAUTEN IN AURENANLAGEN

AuBenliegende Millleinhausung als Einfriedung mit Zaun und Toranlage (Breite Tor ca. 1,25 m) zur Auf-
nahme aller Mulitonnen. Innen Rammschutz zum Schutz des Millihauses.

Beleuchtung durch Feuchtraum-Wannenleuchte mit Bewegungsmelder.

Fahrradsténder in ausreichender Zahl bei jedem Hauszugang. Art und Farbgestaltung nach Entwurfskonzept
Architekt.

AuBenbriefkésten in freier Wandscheibe integriert. Késten farbig nach Standard-Farbfacher des Herstellers.

Baumbesatz nach Vorgabe Bauaufsicht

Grunflachen als Rasenflachen. Einfassung der Rasenflachen mit Rasenkantensteinen

Parkplatze mit Verbundpflaster oder Okopflaster, Einzelstellplétze farbig markiert. Einfassung der Park-
plétze mit Bordsteinen.

FuRwegverbindungen als wassergebundene Wegeflachen, 2-lagig, oder mit Verbundpflaster gepflastert
Baumsicherungs- und SchutzmaRnahmen wahrend der Bauzeit fur die schitzenswerten Baume
Beschilderung Feuerwehraufstellplatz

Beleuchtung Gehwege mit Strahlern an Hausecke

Zufahrt gemaR Entwurfsplan mit Mastleuchten
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Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, Anlagen 1 und 2 vorgelegt,
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